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Отдел по городу Таганрогу филиала ФГБУ «Федеральная Кадастровая 
палата Росреестра по Ростовской области информирует:

Сведения ЕГРП
можно получить в кадастровой палате

С 1 сентября 2015 года филиал ФГБУ «ФКП 
Росреестра» по Ростовской области (далее – Фи-
лиал) приступит к осуществлению полномочий 

по предоставлению сведений, содержащихся в Едином государ-
ственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с 
ним (далее – ЕГРП).

Наделение полномочий происходит поэтапно:
С сентября 2015 года – заявитель может падать запрос лично 

в Филиал, а также посредством почтового отправления в Фили-
ал или Управление Росреестра по Ростовской области (далее – 
Управление), или в форме электронного документа.

Необходимо отметить, что сведения предоставляются об объ-
екте недвижимого имущества, расположенном в пределах тер-
ритории Ростовской области.

С января 2016 года – заявитель может падать запрос лично 
или посредством почтового отправления в Филиал, Управление 

или МФЦ, оказывающий услуги Росреестра, а также в форме 
электронного документа вне зависимости от места нахождения 
объектов недвижимого имущества.

Сведения могут предоставляться в виде:
- выписки из ЕГРП, содержащей общедоступные сведения об 

объекте недвижимого имущества;
- выписки из ЕГРП о переходе прав на объект недвижимого 

имущества;
- выписки из ЕГРП о правах отдельного лица на имевшиеся 

(имеющиеся) у него объекты недвижимого имущества;
- выписки из ЕГРП о признании правообладателя недееспо-

собным или ограниченно дееспособным (с 01.01.2016);
- справки о лицах, получивших сведения об объекте недвижи-

мого имущества (с 01.01.2016).
В случае возникновения вопросов организации приема и вы-

дачи документов Вы можете воспользоваться «горячей линией» 
Филиала: 8 (863) 280 80 42.

Начальник отдела по городу Таганрогу  А.В. Скляров

В настоящее время согласно п. 2 ст. 
39.9 Земельного кодекса РФ (Далее – ЗК 
РФ) земельные участки, находящиеся в 
государственной или муниципальной 
собственности, предоставляются в по-

стоянное (бессрочное) пользование исключительно:
1) органам государственной власти и органам местного са-

моуправления;
2) государственным и муниципальным учреждениям (бюд-

жетным, казенным, автономным);
3) казенным предприятиям;
4) центрам исторического наследия президентов Российской 

Федерации, прекративших исполнение своих полномочий.

Все остальные юридические лица, кроме перечисленных выше, 
обязаны были переоформить право постоянного (бессрочного) 
пользования земельными участками на право аренды или при-
обрести земельные участки в собственность до 01.07.2012 в со-
ответствии с правилами главы V.1 ЗК РФ. Юридические лица 
должны были переоформить право постоянного (бессрочного) 
пользования земельными участками, на которых расположены 
линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, дороги, 
железнодорожные линии и другие подобные сооружения (ли-
нейные объекты), до 01.01.2013 (п. 2 ст. 3 Федерального закона от 
25.10.2001 N 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса 
Российской Федерации»).

ООО «Ростовское бюро кредитования» является серти-
фицированным брокером, членом ассоциации кредитных 
брокеров России, официальным партнером более 50-ти 
Банков России, в том числе Сбербанк России, ВТБ 24, Гло-
бэксбанк, Банк Российский кредит, Банк Открытие, Фора-
Банк, Абсолют Банк, Транскапиталбанк, АК БАРС, Банк 
Центр-Инвест, МТС-Банк, Росевробанк, Банк КЕДР, Юни-
КредБанк, Банк СОЮЗ, Райффайзенбанк, Банк Уралсиб, 
и иные Банки, а также ГБУ Ростовской области «Агентство 
жилищных программ».

Основная специализация ООО «РБК» - помощь в оформ-
лении и получении кредитов, как стандартных, так и спец-
ифических.

Нашими преимуществами является: комплексность услуг, 
надежность компании, интеллектуальность проводимых 
операций.

Наши услуги будут полезными тем, кто планирует:
- получить нецелевой потребительский кредит на личные 

нужды (купить мебель, технику, поехать в отпуск);
- улучшить свои жилищные условия (купить квартиру, 

построить дом, сделать ремонт);
- воспользоваться социальными программами, как фе-

деральными, так и региональными (маткапитал, военная 
ипотека, сертификаты АЖП, имущественный налоговый 
вычет);

- создать и развить свой бизнес (приобретение коммер-
ческой недвижимости, земли, лизинговые программы, бан-
ковские гарантии). 

Мы оказываем консультационную и юридическую по-
мощь на протяжении всего цикла оформления кредита: 
при заключении и расторжении кредитных договоров, до-
говоров страхования, заключении ипотечных сделок с не-
движимостью.

Мы сами не выдаем кредиты, их выдают наши партне-
ры - кредитные организации. С нами выгодно работать, 
потому что мы не являемся заинтересованными лицами в 
продаже конкретных банковских кредитных продуктов. 
Для своих клиентов мы подбираем наиболее выгодные, 
подходящие именно им, кредитные программы. Их у нас 
огромный выбор!
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Информация о прекращении 
государственного кадастрового учета

по заявлению

Отдел по городу Таганрогу  филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Ростовской области  информирует:

начало на стр.1

Реализация администРативной ответственности по неисполнению

обязанности по пеРеофоРмлению пРава 
постоянно (бессРочного) пользования земельным участком

Со вступлением в 
силу с 01.01.2013 ст. 
7.34 КоАП РФ «ис-

пользование земельного участка на праве 
постоянного (бессрочного) пользования 
юридическим лицом, не выполнившим в 
установленный федеральным законом срок 
обязанности по переоформлению такого 
права на право аренды земельного участ-
ка или по приобретению этого земельного 
участка в собственность, влечет наложение 
административного штрафа в размере от 
двадцати тысяч до ста тысяч рублей».

Повторно привлечь к ответственности 
лиц, на которых уже было наложено на-
казание, но продолжающих уклоняться от 
исполнения обязанности по переоформле-
нию права.  по ст. 7.34 КоАП РФ не пред-
ставляется возможным. В данном случае 
возможно только привлечение к ответствен-
ности по п. 25, 26 ст. 19.5 КоАП РФ "Невы-
полнение в срок законного предписания 
(постановления, представления, решения) 
органа (должностного лица), осуществляю-
щего государственный надзор (контроль), 
муниципальный контроль", при условии 
что такое предписание выносилось. При 
этом предусмотренное по данной статье 
наказание в виде штрафа, налагаемого на 
юридических лиц, в размере от 100 до 200 
тыс. руб. а при повторном неисполнении 

предписания от 200 до 300 тыс. руб. значи-
тельно больше, чем размер штрафа, преду-
смотренный ст. 7.34 КоАП РФ, - от 20 до 100 
тыс. руб. Каких-либо иных мер воздействия 
на правонарушителя законодательство не 
предусматривает.

При толковании положений Закона 
N 137-ФЗ Пленум ВАС РФ в п. 1 Постановле-
ния от 24.03.2005 N 11 «О некоторых вопро-
сах, связанных с применением земельного 
законодательства» установил, что лица, 
которым предоставлены земельные участ-
ки до вступления в силу ЗК РФ, вправе по 
своему выбору приобрести их в аренду или 
в собственность на основании порядка, за-
крепленного правилами главы V.1 ЗК РФ, 
независимо от того, для какой цели были 
предоставлены земельные участки. Следо-
вательно, землепользователь может обра-
титься к собственнику земельного участка 
с «заявлением о приобретении права соб-
ственности на земельный участок с прило-
жением его кадастрового паспорта». 

Тот факт, что на используемом земельном 
участке нет недвижимого имущества, при-
надлежащего юридическому лицу на праве 
собственности, не повлияет на право при-
обретения юридическим лицом земельно-
го участка в собственность, поскольку такое 
ограничение (наличие здания, сооружения, 
строения, принадлежащего юридическому 
лицу на праве собственности) не оговорено 
Законом N 137-ФЗ. И хотя п. 2 ст. 3 указан-

ного Закона отсылает к главе V.1  ЗК РФ 
«Приобретение прав на земельные участ-
ки, которые находятся в государствен-
ной или муниципальной собственности 
и на которых расположены здания, строе-
ния, сооружения», нормы главы V.1 при-
меняются только по аналогии закона для 
определения порядка переоформления 
права постоянного (бессрочного) пользова-
ния. Разумеется, они используются и в том 
случае, когда юридическое лицо — земле-
пользователь также выступает собственни-
ком расположенного на земельном участке 
недвижимого имущества. Однако из этого 
не следует, что наличие недвижимого иму-
щества на праве собственности выступает в 
качестве условия, необходимого для при-
обретения участка в собственность.

Кроме того, п. 4 Приказа Минэконом-
развития России от 30.10.2007 N 370 «Об 
утверждении Перечня документов, прила-
гаемых к заявлению о приобретении прав 
на земельный участок, который находится 
в государственной или муниципальной 
собственности и на котором расположены 
здания, строения, сооружения», указывая 
среди перечня требующихся документов 
выписку из Единого государственного 
реестра прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним о правах на здание, строение, 
сооружение, находящиеся на приобретае-
мом земельном участке, или копии иных 
документов, удостоверяющих (устанавли-

вающих) права на такое здание, строение, 
сооружение, тем не менее допускает ого-
ворку: «при наличии зданий, строений, 
сооружений на приобретаемом земельном 
участке».

Вместе с тем правомерными основания-
ми для отказа в приобретении земельного 
участка в собственность могут быть, в част-
ности, следующие обстоятельства: ограни-
чение земельного участка в обороте, запрет 
приватизации, предписанный федераль-
ным законом, резервирование участка для 
государственных или муниципальных 
нужд на основе нормативных правовых 
актов органов государственной власти о 
резервировании, использование его для 
удовлетворения государственных или 
публичных нужд (например, если в соот-
ветствии с генеральным планом развития 
конкретного населенного пункта, утверж-
денным до обращения землепользователя 
с заявлением о выкупе земельного участка, 
на данном земельном участке предусмо-
трено строительство другого объекта).

Заместитель начальника Таганрогского
отдела Управления Федеральной службы

 государственной регистрации, кадастра и карто-
графии по Ростовской области, 

заместитель главного государственного инспектора
 г. Таганрога по использованию и охране земель

 Годулян Анна Игоревна

В соответствии с п. 37 Приказа Минэко-
номразвития России от 04.02.2010 г. № 42 
(в редакции приказа Минэкономразвития 
России от 12.03.2014г.  № 121) «Об утверж-
дении Порядка ведения государственно-
го кадастра недвижимости» в случае, если 
до даты принятия решения по заявлению 
о кадастровом учете от заявителя или его 
представителя (при наличии у предста-
вителя соответствующих полномочий) 
поступит заявление о прекращении осу-
ществления кадастрового учета (о возвра-
те представленных для осуществления 
государственного кадастрового учета до-
кументов без рассмотрения), орган када-
стрового учета прекращает осуществле-
ние государственного кадастрового учета 
по заявлению без принятия решения, 
предусмотренного пунктами 18,19 По-
рядка, при этом в протоколе проверки 
представленных документов отражаются 
причины прекращения осуществления 
кадастрового учета и реквизиты такого 
заявления. Данная норма не ограничива-
ет заявителя на подачу заявления о пре-
кращении осуществления кадастрового 
учета после принятия органом кадастро-
вого  учета решения о приостановлении 
государственного кадастрового учета.

В случае необходимости прекратить 
осуществление кадастрового учета за-
явление о прекращении осуществления 

к а д а с т р о в о г о 
учета направля-
ется в качестве 
д о п о л н и т е л ь -
ных документов 
к основной за-
явке. Обращаем 
Ваше внимание, 
что текст заяв-
ления должен 
содержать фор-
мулировку из п. 
37 Приказа № 42 
от 04.02.2010г.

Как зарегистрировать право собственности 
на земельный участок 
в упрощенном порядке

Упрощенный порядок применяется 
при оформлении прав гражданина на зе-
мельный участок, если земельный участок 
предоставлен до 30.10.2001гю для ведения 
личного подсобного, дачного хозяйства, 
огородничества, садоводства, индивиду-
ального гаражного или индивидуального 
жилищного строительства на праве соб-
ственности, пожизненного наследуемого 
владения или бессрочного пользования; 
или если в акте, свидетельстве или другом 
документе, устанавливающем право на 
земельный участок, не указано право, на 
котором предоставлен такой земельный 
участок, или невозможно определить вид 
этого права.

Последовательность действий зая-
вителя:

1) подготовить необходимые докумен-
ты согласно списку;

2) оплатить государственную пошлину;
3) подать документы одним из предло-

женных способов;
4) получить свидетельство о государ-

ственной регистрации права или выпи-
ску из ЕГРП.

Какие документы необходимы:
1. Заявление правообладателя или его 

представителя о государственной ре-
гистрации права собственности. Если 
с заявлением обращается представи-
тель правообладателя, необходимо 
представить нотариально удостове-
ренную доверенность. Бланк заявле-

ния можно скачать на сайте Росреестра, 
получить в офисе Росреестра, Кадастро-
вой палаты и МФЦ.

2. Документ, удостоверяющий личность 
заявителя.

3. Один из документов, являющихся 
основанием для государственной реги-
страции права собственности на земель-
ный участок:

- акт о предоставлении гражданину зе-
мельного участка, изданный уполномо-
ченным органом государственной власти 
или местного самоуправления;

- акт (свидетельство) о праве гражда-
нина на земельный участок, выданный 
уполномоченным органом государствен-
ной власти в порядке, установленном за-
конодательством, действовавшим в месте 
издания такого акта на момент его изда-
ния;

- выдаваемая органом местного самоу-
правления выписка из похозяйственной 
книги о наличии у гражданина права на 
земельный участок;

- иной документ, устанавливающий 
или удостоверяющий право гражданина 
на земельный участок.

Если с заявлением обращается гражда-
нин, к которому право собственности на 
расположенное на земельном участке зда-
ние (строение) или сооружение перешло 
в порядке наследования или по иным 
основаниям, то в качестве документа-
основания для государственной регистра-
ции права на земельный участок пред-
ставляются:

- свидетельство о праве на наследство 
или иной документ, устанавливающий 
право собственности на расположенное 
на земельном участке здание (строение) 
или сооружение. Документ не требуется, 
если право зарегистрировано в Едином 
государственном реестре прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним;

- один из указанных выше документов, 
устанавливающих или удостоверяющих 
право гражданина – любого прежнего 
собственника здания (строения) или соо-
ружения на данный земельный участок.

Сроки предоставления 
и стоимость услуги

За регистрацию прав физического лица 
на земельный участок, предназначенный 
для ведения личного подсобного, дачного 
хозяйства, огородничества, садоводства, 
индивидуального жилищного строитель-
ства, взимается государственная пошлина 
в размере 350 руб.

Свидетельство о государственной ре-
гистрации права или выписка из ЕГРП 
по выбору заявителя выдается в срок не 
более 10 рабочих дней со дня приема за-
явления и документа органом, осущест-
вляющим государственную регистрацию 
прав. Свидетельство или выписка из ЕГРП 
могут быть выданы лично или направле-
ны почтовым отправлением при наличии 
соответствующего указания в заявлении о 
государственной регистрации прав. Вы-
писка из ЕГРП также может быть направ-
лена в форме электронного документа.

Как подать документы
Зарегистрировать право собственности 

на земельный участок в упрощенном по-
рядке можно любым из предложенных 
способов:

1. Обратиться в офис Росреестра или 
Кадастровой палаты;

2. Подать документы в многофунк-
циональный центр предоставления го-
сударственных и муниципальных услуг 
(МФЦ);

3. Отправить нотариально заверенные 
документы почтовым отправлением с 
описью вложения и уведомлением о вру-
чении в офис Росреестра или Кадастро-
вой палаты;

4. Подать заявление и необходимые 
документы, подписанные электронной 
подписью, на сайте Ростреестра в разделе 
Электронные услуги.

Начальник отдела по г.Таганрогу 
А.В.Скляров

О расширении возможностей портала электронных 
услуг Росреестра и сокращении сроков обработки за-
явлений, поданных посредством портала электронных 
услуг Росреестра.

Отдел по городу Таганрогу филиал ФГБУ «ФКП Росре-
естра» по Ростовской области приступил к приему заявле-
ний о государственном кадастровом учете изменений объ-
екта недвижимости, об исправлении технических ошибок 
и о снятии с государственного кадастрового учета объекта 
недвижимости в форме электронных документов.

В целях повышения качества и доступности государ-
ственных услуг Росреестра по увеличению доли электрон-
ных услуг, установленных «Дорожной картой», руковод-
ством филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Ростовской 
области приняты решения, направленные на: 

- сокращение сроков обработки заявлений на государ-
ственный кадастровый учет, поданных посредством пор-
тала электронных услуг Росреестра до 5 рабочих дней;

- сокращение сроков обработки запросов на предостав-
ление сведений из ГКН, поданных посредством портала 
электронных услуг Росреестра до 3 рабочих дней.



НТ red@pcn.tai.ru(8634) 36-34-34 НавигаТор в море недвижимости Август 2015 г. №7-8 (155) 3Рекламно-информационная газета

Чем грозит долг по оплате коммунальных услуг?

Кого нельзя выселить из квартиры?
И в каких случаях это невозможно? 

и Что делать, если на вас
подали в суд? 

Долги по оплате жилищно-
коммунальных услуг есть у многих, од-
нако все относятся к ним по-разному: 
некоторые машут рукой на гигантские 
счета, подчас измеряющиеся в десятках, 
а то и сотнях тысяч рублей, другие пере-
живают из-за самой пустячной просроч-
ки. Кто прав? Чем грозит задолженность 
и что делать, если вы не можете ее пога-
сить?

Статья 153 Жилищного кодекса РФ 
предписывает каждому россиянину «сво-
евременно и полностью вносить плату за 
жилое помещение и коммунальные услу-
ги». Однако на сегодняшний день долги 
граждан перед ресурсоснабжающими ор-
ганизациями и управляющими компани-
ями составляют уже около 200 миллионов 
рублей!

Неплательщиков и прежде было много, 
а с наступлением экономического кризиса 
их число постоянно растет - доходы мно-
гих граждан серьезно упали, некоторым 
снизили зарплату, кто-то потерял рабо-
ту, а кто-то - бизнес. При этом положение 
поставщиков ресурсов и управляющих 
компаний также ухудшилось, что заста-
вило их активизировать взыскание денег 
с должников.

В Москве стали вывешивать списки не-
плательщиков на каждом подъезде - с 
указанием номера квартиры и суммы за-
долженности, по домам ходят представи-
тели управляющих компаний, проводят 
воспитательные беседы с должниками, 
заставляют подписывать уведомления 
о наличии задолженности. Кроме того, 
недобросовестные граждане теперь регу-

лярно получают по почте долговые кви-
танции ярко-розового цвета - не обратить 
внимания на такую бумагу попросту не-
возможно.

ограниЧения
 на выезд за границу

В каждом счете содержится предупре-
ждение: в случае неуплаты управляю-
щая компания подаст в суд, приставы 
опишут имущество и запретят выезжать 
за границу. Отдельно указывается, что 
после погашения долга на снятие запре-
та уходит не меньше 10 дней. Угрозы для 
многих весьма действенные, учитывая на-
чало сезона отпусков.

Впечатлительные граждане после таких 
предупреждений бегут занимать деньги 
по друзьям и снимают с себя последнюю 
рубашку. Те, у кого нервы покрепче, спо-
койно бросают квитанции в мусорную 
корзину со словами: «Пугают. Ничего они 
мне не сделают». В действительности ис-
тина, как обычно, лежит посередине.

Управляющая компания действительно 
может подать на вас в суд даже при не-
больших сумме и сроке задолженности. 
Причем может не просто гипотетически 
- в последнее время процедура обраще-
ния в суд стала для клерков управляющих 
компаний ежедневной рути-
ной. Далее дело рассматри-
вается в суде (этот процесс 
может занимать несколько ме-
сяцев), затем судебное реше-
ние направляется истцу – то 
есть управляющей компании, 
которая передает его в службу 
судебных приставов. Приста-
вы, в свою очередь, выносят 
постановление об ограниче-
нии на выезд за границу и 
направляют его в погранслужбу (до этого 
момента, даже если судебное производство 
уже начато, выезжать за границу не запре-
щается). Ограничить ваши передвижения 
могут за неисполнение признанных судом 
обязательств на сумму свыше 10 тысяч ру-
блей. Постановление об ограничении на 
выезд выносится на полгода, а затем мо-
жет многократно продлеваться до тех пор, 
пока долг не будет погашен.

Что делать, 
если на вас подали в суд?

По идее неплательщиков должны пред-
упреждать о судебных исках письменным 
уведомлением, которое отправляется по 
почте на адрес регистрации должника. 
Кроме того, информация о гражданах, 
против которых возбуждено исполни-
тельное производство, размещается в от-
крытом доступе на сайте Федеральной 
службы судебных приставов. Однако на 
деле нередко выходит так, что о запрете 
покидать страну гражданин узнает толь-
ко при попытке пересечь границу.

Получить точные сведения о том, по-
дали ли на вас в суд и на какой стадии 
находится дело, подчас бывает не так 
уж просто. Квитанции об оплате ЖКУ (в 
том числе - долговые) формируют много-
функциональные центры (МФЦ) и еди-
ные расчетно-информационные центры 
(ЕИРЦ), а вот исковые заявления в суд по-
дают управляющие компании. 

Узнать, начато ли против вас исполни-
тельное производство и на какой стадии 
оно находится, можно, только обратив-
шись непосредственно в управляющую 
компанию. С ней же можно договориться 
о прекращении судопроизводства - до тех 

пор, пока не получено судеб-
ное решение и не передано 
в службу судебных приста-
вов. Для этого необходимо 
выяснить, какую конкретно 
сумму и за какой период с 
вас собираются взыскать, 
оплатить ее, а также судеб-
ные издержки (как правило, 
их стоимость невелика и со-
ставляет несколько сотен 
рублей). После этого в МЦФ 

или ЕИРЦ надо получить справку об от-
сутствии задолженности за указанный пе-
риод и предоставить ее в управляющую 
компанию, после чего та отзывает исковое 
заявление.

На оставшуюся часть долга можно за-
ключить с управляющей компанией со-
глашение о рассрочке. Заключается оно 
обычно на полгода: в течение этого срока, 
помимо текущих платежей, вы будете рав-
номерными порциями оплачивать свои 

долги. Подписанное соглашение придется 
отнести в МФЦ или ЕИРЦ, где вам офор-
мят долговые квитанции.

В том случае, если исполнительный 
лист уже передан в службу судебных при-
ставов, оперативно снять ограничение на 
выезд за границу не получится. Вам при-
дется погасить долг (при этом необходимо 
помнить, что зачисление оплаты на счет 
управляющей компании обычно занима-
ет несколько дней, а квитанцию об оплате 
лучше принести приставу лично). После 
этого пристав выносит постановление о 
снятии ограничения на выезд, затем оно 
направляется в погранслужбу - эта проце-
дура занимает сейчас 10 дней.

другие неприятности
Если же вы не собираетесь выезжать за 

пределы родины никогда, а платить за 
квартиру не желаете принципиально, по 
закону вам могут устроить другие непри-
ятности.

Управляющая компания вправе за 
долги отключить вам электричество, 
горячую воду, газ и канализацию (по-
дачу холодной воды и отопление нельзя 
прекращать по санитарным нормам). На 
практике к такие мерам прибегают до-
вольно редко, однако прецеденты есть.

Самая серьезная мера, которую могут 
применить к неплательщику, - это лише-
ние жилья. Тех, кто живет в квартире по 
договору социального найма и без ува-
жительных причин не платит за нее в те-
чение полугода, власти могут выселить, 
предоставив жилое помещение по нор-
ме для общежитий - 6 кв. метров на че-
ловека. Отобрать квартиру могут даже у 
тех, кто владеет ею на правах частной соб-
ственности. Однако в этом случае действу-
ет серьезное ограничение - взыскание не 
может быть обращено на жилье, которое 
является единственным пригодным для 
постоянного проживания помещением.

На практике случаи выселения непла-
тельщиков очень редки - прежде всего, из-
за отсутствия специального жилого фонда 
для переселения. Однако показательные 
процессы случаются все чаще, поэтому 
стоит подумать - готовы ли вы рисковать.

realty.mail.ru

Судебная практика по выселению ста-
ла активно развиваться в России с 2005 
года, когда начал действовать новый 
Жилищный кодекс. До этого подобные 
процессы судами «не приветствовались» 
и носили исключительный характер. 
Сейчас лишение жилья стало нормой, 
однако есть категории граждан, которые 
в силу закона сохраняют пожизненное 
право на занимаемые метры и ни при 
каких обстоятельствах выселены быть 
не могут. Об этих категориях «Недви-
жимости Mail.Ru» рассказал адвокат, ру-
ководитель юридического центра Олег 
Сухов.

Несовершеннолетние
Нельзя утверждать, что несовершен-

нолетние не могут быть выселены с про-
писанной жилплощади. Но во многих 
случаях, когда закон допускает лишение 
недвижимости взрослых, его нормы на де-
тей не распространяются.

Например, при прекращении семейных 
отношений, разведенному супругу, как 
бывшему члену семьи, придется освобо-
дить квартиру, принадлежащую другому 
супругу. При этом ребенок сохранит пра-
во пользования квартирой и регистрацию 
в ней, так как бывшим членом семьи несо-
вершеннолетний считаться не может.

Выезжая или снимая иное помещение, 
бывшие члены семьи утрачивают право на 

муниципальную площадь, в которой заре-
гистрированы. Однако дети, независимо 
от места их фактического проживания, не 
могут быть выписаны с государственной 
или муниципальной площади, за исклю-
чением установленного факта фиктив-
ной регистрации.

Также сохраняют право на квартиру не-
совершеннолетние, помещенные в детские 
дома или находящиеся под опекой. Даже 
после снятия их с регистрационного учета 
из квартиры родителей и прописки в дет-
ское учреждение, пожизненное право на 
отчий дом детям гарантировано законом. 
Поэтому ни их выписка, ни приватизация 
жилья, ни продажа не допускаются без со-
гласия органов опеки и попечительства.

Бывшие члены семьи
Не всегда владельцы могут высе-

лить бывших членов своей семьи. На-
пример, если квартира оформлена по 
договору передачи жилья из муни-
ципальной собственности в частную, 
то отказавшиеся от приватизации 
лица сохраняют возможность жить 
и пользоваться ей до самой смерти 
или до перерегистрации в другую 
квартиру.

Не могут быть лишены жилья даль-
ние родственники или даже посторонние 
«квартиранты», если их право на квадрат-
ные метры явилось результатом последней 
воли умершего собственника недвижимо-
сти, отраженной в завещательном отказе. 
Другими словами, если наследодатель 
прописал в завещании обязательство 

сохранить за какими-то лицами право 
пользоваться квартирой, то их выселе-
ние будет обречено на провал вне за-
висимости от того, кто инициирует такое 
выселение – сами наследники или новые 
собственники недвижимости по статье 292 
ГК РФ.

Так же не могут быть лишены ква-
дратных метров бывшие супруги, если 
квартира была куплена в период брака, 
но оформлялась только на одного из них. 
По закону второй супруг считается соб-
ственником занимаемого жилья, и при 
фактическом постоянном нахождении в 
квартире и, будучи в ней прописанным, 
выселен быть не может.

Рентополучатели
Бывшие собственники квартир, продав-

шие или подарившие свою недвижимость 
новым владельцам – рентодателям – обыч-
но для того, чтобы  получать от последних 
пожизненный уход, никогда не могут быть 
выселены и сняты с регистрационного уче-
та.

При этом новые владельцы не только не 

вправе лишить прежних собственников 
права пользования квартирой, но более 
того – обязаны обеспечить им должный 
уровень  проживания, иначе квартира 
им может и не достаться.

Наниматели служебного жилья 
Некоторые жильцы получают «вечное» 

право оставаться в служебных квартирах. 
Например, это касается зарегистриро-
ванных до 2005 года и нуждающихся 
в улучшении жилищны х условий, а 
также проработавших в бюджетных 
организациях или на предприятиях, 
предоставивших квартиры, более 10 
лет. Кроме того, из служебного жилья не 
могут быть выселены наниматели, если 

они прожили в нем более трех лет 
после возникновения оснований для 
выезда, например, когда договор на 
служебную квартиру прекратил свое 
действие.

Закон и судебная практика знают 
и другие прецеденты, когда людей 
выселить из квартиры нельзя. Но в 
каждом случае суды рассматрива-
ют такие споры индивидуально и 
результаты могут быть совершенно 

разные. Выселение без судебного реше-
ния невозможно, а это значит, что лю-
бая процедура лишения недвижимости 
всегда сопровождается долгими процес-
суальными тяжбами, гарантирующими 
каждому право на жилище, предписан-
ное Конституцией РФ.

realty.mail.ru
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Места  распространения газеты НТ:
офисы Приазовского Центра, 

БКТ,  КУИ, ТК «Лемакс» на Поляковском, ТК 

«Лемакс на Бакинской», 
ФГБУ «Кадастровая палата Росреестра», 

частные распространители.

 Внимание рекламодателям! 
Если Ваш бизнес имеет отношение к 

недвижимости, приглашаем

разместить свою рекламу в нашей газете. 
Телефон для справок:

(8634) 36-15-02, 36-34-34

Если при куплЕ-продажЕ жилья

 нЕт согласия супруга

КаК признать дом аварийным?
Если в вашем доме стало страшно 

жить – не из-за привидений, а из-за трес-
нувших  стен и проваливающихся полов 
– то такое жилье нужно срочно призна-
вать аварийным. Как это сделать? 

возраст – не главное
Многие думают, что аварийный дом – это 

обязательно ветхое здание, которому далеко 
за пятьдесят. На самом деле, возраст здесь не 
имеет большого значения. Старый дом мо-
жет находиться в хорошем техническом со-
стоянии и быть полностью пригодным для 
проживания. И, наоборот,  новое строение 
иногда способно прийти в негодность за не-
сколько месяцев.

«Здание может стать аварийным при лю-
бом внешнем состоянии и возрасте, если 
строительно-монтажные работы, а также сам 
проект выполнены неграмотно. Прочность и 
надежность дома зависит, в первую очередь, 
от правильного принятия решения проек-
тировщиком при разработке конструктива 
здания», – пояснил Григорий Алтухов, ком-
мерческий директор ФСК «Лидер».

Вопрос о причинах, по которым дом могут 
признать аварийным, не так прост, как это 
может показаться на первый взгляд. Одно 
дело, когда треснула стена или обрушилась 
часть подъезда - в такой ситуации угроза 
безопасности людей очевидна. И другое 
дело, когда вдруг, непонятно почему, жите-
ли дома вдруг стали болеть, а симптомы у 
всех одинаковые.  Но в обоих случаях есть 
повод для обследования здания. Для  этого 
нужно обращаться сначала в лицензиро-
ванную компанию за экспертизой, а потом 
– в специальную межведомственную комис-
сию, созданную при органах муниципаль-
ной власти.

опасно для жизни

Дом могут признать аварийным, если 
его техническое состояние не позволяет 
людям в нем жить, при этом капремон-
том уже ничего не исправить. Но есть и 
конкретные показания  для обследования 
дома:

1. Повреждение конструктива здания. 
Если вдруг появились трещины на стенах, 
деформация фундамента, повреждения 
перекрытий и других несущих конструк-
ций – это повод для беспокойства, такие 
нарушения могут привести к обрушению 
здания.

2. Последствия различных катастроф, 
природных и стихийных бедствий. Допу-
стим, дом пережил пожар, землетрясение, 
взрыв  газа . 
Как правило, 
п о л у ч е н н ы е 
при этом по-
в р е ж д е н и я 
тоже делают 
здание непри-
годным для 
проживания.

3 . О п а с н о е 
расположение 
дома. То есть 
он оказался в 
зоне, где стали 
часто случать-
ся паводковые 
наводнения (для некоторых районов это 
в последние годы особенно актуально) 
или находится в месте, где возможен сход 
лавин или оползней. Опасным считается 
и  расположение на участке, прилегаю-
щем к ЛЭП (линии электропередачи).

4. Несоответствие жилья санитарно-
эпидемиологическим и гигиеническим 
требованиям. Например,  наблюдает-
ся превышение уровня радиационного 
фона, содержание в воздухе опасных для 
здоровья химических и биологических 
элементов.  О наличии такой проблемы 
обитатели дома могут догадаться как раз 
после ухудшения самочувствия,  проявле-
ния общих болезней.

5.Уровень шума выше предельно до-
пустимой нормы. Теоретически жители 
дома, окна которого выходят на шумную 
магистраль, тоже могут претендовать на 
признание такого жилья аварийным.  

Куда обратиться?
Если жители 

понимают, что 
с домом что-то 
не так и жить в 
нем небезопас-
но, надо дей-
ствовать. Пре-
жде всего, надо 
обратиться в 
эксплуатирую-
щую органи-
зацию, то есть 
в свою управ-
ляющую ком-
панию. Если 
силами УК ни-
чего исправить 

нельзя, то нужно получить заключение 
специализированной организации. Это 
лицензированная компания, которая вы-
полнит по заявлению собственников или 
управляющей компании экспертизу. Для 
этого она проводит мониторинг (напри-

мер, наблюдает за 
раскрытием и уве-
личением трещин, 
осадкой дома и дру-
гими изменениями) 
и выдает заключение о ненадлежащем 
состоянии дома, необходимости восста-
новления. Или же она, наоборот, призна-
ет, что дефекты, указанные в жалобе, не 
противоречат нормам, и несущая способ-
ность дома полностью обеспечена.

Следующий шаг –  подача  заявления 
в межведомственную комиссию, которая 
создается при администрации района, где 
находится дом. Обратиться в комиссию 
могут как жители дома (собственники 
квартир или  те, кто владеет ими по до-
говору социального найма), так и органы 
государственного контроля и надзора. В 
заявлении обычно указываются возник-
шие дефекты и претензии жителей по со-
стоянию дома, можно прикрепить и под-
тверждающие фотографии.

К заявлению также нужно приложить 
нотариально заверенные копии правоу-
станавливающих документов на жилье 
(договор социального найма, свидетель-
ство о праве собственности); план жилого 
помещения с его техническим паспортом; 
заключение специализированной органи-
зации; заявления, жалобы граждан на неу-
довлетворительные условия проживания.

В течение 30 дней чиновники должны 
рассмотреть заявление и дать ответ.  Если 
дом не признают аварийным, а жители не 
согласны с таким решением, то они впра-
ве в трехмесячный срок обжаловать реше-
ние комиссии в суде.
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При совершении 
сделки с жильем, если 
ее участник состоит 
в браке, требуется 
согласие супруга. Но 
в жизни возникают 
разные ситуации… 

Чем рискует покупатель или продавец 
квартиры, не получая при сделке согла-
сия мужа или жены? Об этом рассказы-
вает нотариус из Санкт-Петербурга 
Алексей Комаров.

квартира — нЕ пылЕсос

ГК РФ и СК РФ устанавливают поня-
тие совместной собственности супругов. 
В частности, ст. 34 п. 1 СК РФ прямо уста-
навливает правовой режим имущества, 
нажитого в период брака – совместной 
собственности.

С точки зрения юриста, смысл заклю-
чения брака — в изменении правового 
режима имущества супругов, которое 
они приращивают в период брака. Закон 
устанавливает совместную собственность 
на имущество супругов, перечень которо-
го указан в ст. 34 п. 2 СК РФ.

Вполне логично, что распоряжаются 
супруги совместной собственностью по 
обоюдному согласию, которое предпо-
лагается.

Это и правильно, ведь если бы для по-
купки пылесоса или холодильника не-
обходимо было письменное согласие 
супруга — это бы только усложнило граж-
данский оборот излишними процедура-
ми. Однако, для распоряжения наибо-
лее ценными вещами, которые зачастую 
представляют основной семейный актив 
– недвижимостью – необходимо получить 
согласие супруга в квалифицированной 
письменной форме, заверенное независи-
мым свидетелем – нотариусом.

Причина законодательного закрепле-
ния роли нотариуса в удостоверении со-
гласия, указанная в ст. 35 п. 3 СК, решает 
два важных момента. 

Во-первых, заверенное 
согласие страхует граж-
данский оборот от под-
дельных согласий, кото-
рые наводнили бы нашу 
жизнь, если бы законода-
тель предъявил требова-
ние о его получении в про-
стой письменной форме 
(не говоря уже об устной 
форме). Если сейчас 
регистратор способен 
определить подлинность 
исполненного согласия 
на специальном уникаль-
ном бланке и, в крайнем 
случае, запросить нотари-
уса подтвердить заверен-
ный документ, то в случае 
с простой письменной 
формой покупателю оста-
нется лишь надеется на порядочность 
контрагента.

Во-вторых, нотариус разъясняет поря-
док отмены, изменения согласия, разъяс-
няет имущественные права супругов. 

а случаи разныЕ бывают

В 2013 году государство, следуя доктри-
не упрощения оборота жилья, отменило 
государственную регистрацию сделки. 
Вследствие чего, по п. 3. ст. 35 СК РФ ис-
требовать согласие супруги покупателя 
на совершаемую сделку в простой пись-
менной форме стало не нужным. Граж-
дане, приобретающие жилье без участия 
юриста-нотариуса, пренебрегают получе-
нием согласия супруга на покупку и тем 
самым создают оспоримые права. По той 

же  ст. 35 п. 2 СК РФ супруг вправе оспо-
рить такую покупку и признать сделку не-
действительной. Казалось бы, заявление 

такой стороны нелепы. 
Зачем оспаривать су-
пругу сделку к своей 
выгоде? Однако, право-
отношения между сто-
ронами разнообразны, 
например, супруга мо-
жет заключить сделку 
по приобретению жилья 
в пользу третьего лица, 
выступая покупателем 
по такой сделке, полу-
чать согласие супруга 
не нужно, а имущество 
вместе с тем у семьи не 
прирастает. И все бы 
ничего, но если третье 
лицо перепродает иму-
щество дальше? Как 
будет решаться вопрос 
последствий признания 
недействительным по-

следующих в суде сделок — неясно.
Судебная практика изобилует при-

мерами злоупотребления супругом обя-
занностью получать согласие на прода-
жу жилья

и как следствие — признания сделок не-
действительными. Наиболее часто недо-
бросовестный супруг меняет гражданский 
паспорт и получает новый экземпляр без 
отметки на 14 странице о семейном поло-
жении. Штамп на соответствующую стра-
ницу ставится в ЗАГСе в момент регистра-
ции брака, а органы УФМС доступа к базе 
данных ЗАГС не имеют и, выдавая новый 
паспорт, штамп о семейном положении 
не проставляют. Имея на руках паспорт, 
непорядочный супруг предъявляет его в 
Росреестр, иные государственные органы, 

заявляя, что в браке на момент приобрете-
ния жилья он не состоял. 

Дополнительную путаницу вносит и 
Росреестр – гарант законности собствен-
ности на жилье. Если лицо, находящееся 
в браке, приобретает жилье в собствен-
ность, а супруга не участвует в сделке, 
но дает согласие, то, как указано выше, 
в силу ст. 34 СК РФ она такой же собствен-
ник квартиры, как и супруг.

Приобретенным имуществом они вла-
деют пополам.

По 122-ФЗ ст. 2 о регистрации права, го-
сударственная регистрация является един-
ственным доказательством существования 
зарегистрированного права. Но на прак-
тике такое доказательство не всегда верно. 
Приобретая жилье, супруг получает сви-
детельство о собственности, где в графе 
правообладатель указан только он. Более 
того, сам вид права реестр указывает, как 
частное; однако по закону, мы знаем, что 
оно совместное. Как покупателю понять, 
что у приобретаемого имущества есть еще 
хозяин — неясно.

как быть?
Проблему такого злоупотребления 

можно решить, если реестр прав начнет 
корректно вносить информацию и вне 
зависимости от количества сторон сделки 
выражать сущность правоотношений, ре-
гистрировать совместное право собствен-
ности на имущество.

Тогда, получая к сделке выписку или 
информацию в режиме он-лайн, поку-
пателю станет ясно, кто в действитель-
ности владеет жильем.

Сейчас активно обсуждается вопрос 
подключения нотариусов к базам данных 
ЗАГС. Будем надеяться, что эта работа бу-
дет реализована в 2015 году, так как ее ак-
туальность для оборота жилья очевидна.
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